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A.1 IDENTIFIKAGNi UDAJE
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Misto zakazky ; Mésto Prosec, k.u. Zabori u Prosece

Stupen ; Uzemni studie

Objednatel : Mésto Prosec, namésti Dr. ToSovského 18, 539 44 ProseC
Pofizovatel: ; Méstsky ufad Chrudim,

odbor Uzemniho planovéani a regionalniho rozvoje,
Pardubicka 67, 537 16 Chrudim

Zhotovitel: ; Ing. arch. Véra Junova
autorizovany architekt CKA, ¢.autorizace 04 236
Libusina 137, 592 02 Svratka

-spoluprace Ing. Jan Vabek

-doprava Ing. Jan Vabek

Datum: : Srpen 2023
A.2 PODKLADY

Uzemni plan mésta Proseé v platném znéni (stav po vydani zmény ¢&. 1)
InZenyrskeé sité v Uzemi — digitalni data poskytli jednotlivy spravci IS (2/2019)
ortofoto Uzemi

digitalni katastralni mapa

geodetické zaméfeni uzemi

konzultace se zastupci objednatele, pofizovatele

konzultace se zastupci spravcl a vlastnikd inzenyrskych siti v uzemi



A.3 CILE A UCEL UZEMNi STUDIE
Cilem uzemni studie je pfedevsim:
- provéfeni moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu s pozadavky platného UP mésta Prose¢

- provéfeni, posouzeni a navrhnuti rozvoje funkénich systému v Gzemi — vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologickeé stability a dalSich, které by mohly vyrazné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo
jeho Casti,

- feSeni urbanistické koncepce vefejnych prostranstvi s ndvaznosti na planovanou vystavbu ( struktura zastavby,
parcelace, ozelenéni)

- identifikace pfipadnych problému a stanoveni dalSiho postupu pfi jejich feSeni tak, aby vystavba véetné
souvisejici technické infrastruktury mohla byt projednéna v navazujicim fizeni.

Ugelem Gzemni studie je provéfenim zmén v Gzemi vytvofit podklad pro rozhodovani v Gizemi

Mésto Prose& ma platny Gizemni plan a zménu UP ¢&.1 , ktery oznaduje feSené Gzemi Z10 a zahrnuje lokality Bs9,
Bs10, Bs11, Q4 o celkové vymére 7,701 ha

Podminky vyuziti zastavitelné plochy Z10

Bs Plochy smisené obytné

Hlavni vyuZiti Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti = Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
ob&anského vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi véetné veiejné zelené a détskych hfist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech —pouze ve stévajicich stabilizovanych plochach av
plochach Bs2, Bs3, Bs7 a Bs10.

V pfipadé centralni zony ProseCe (namésti) rovnéz stavby pro bydleni v bytovych domech, sluzby a
ob&anskou vybavenost.

Podminéné Drobné vyroba, sluZbya provozovny,sportovni zafizeni,femesla a zemédélstvi za podminky, Ze jejich
pfipustné vyuziti | provoz nezvysi dopravni zatéz vizemi a za podminky, Ze jejich vliv na okoli nepfekroci hranice
vlastniho pozemku

Umisténi objektd bydleni vhlukovém pasmu silnic Il.a lll. tfidy je mozné pouze za podminky, Ze v dal§im
stupni projektové dokumentace bude prokazano nepfekroéeni limitnich hladin hluku pro chranéné
prostory podle zékona o ochrané vefejného zdravi

V rozvojovych plochach vblizkosti liniovych staveb (silnic II. a lll. tfidy) a stacionarnich zdrojl hluku
(objekty vyroby, pfip. dalsi, které jsou zdrojem hluku) mohou byt situovany stavby pro bydleni az po
spInéni hygienickych limitd zhlediska hluku ¢&i vyloueni pfedpokladané hlukové zatéze

Nepfipustné Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nebo takové déisledky
vyuziti vyvolévaji druhotné
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Q Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti ~ Vefejna prostranstvi

Pfipustné Pozemky vefejnych prostranstvi (verfejné pfistupnych ploch, s vyjimkou pfedzahradek), pozemky

vyuziti souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni slucitelné sucelem vefejnych
prostranstvi (pozemky komunikaci, chodniku, parkovi$té, inzenyrské sité a zafizeni, détska hfiste,
drobna architektura) , pozemky verejné zelené

Podminéné Zahrady a pfedzahradky v pfipadé, ze nenaru$i koncepci vefejného prostoru

pripustné vyuziti Zafizeni a aktivity, napf. altany, verejné WC, stravovani s venkovnim posezenim, spoleenské akce,
trzi$té apod., za podminky, ze nenarusi obraz a koncepci vefejného prostoru, nebudou rusit obytnou
zastavbu a nebudou omezovat dopravni provoz a pfistup k okolnim objektim

Nepfipustné Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuii kvalitu prosttedi, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

vyuziti

A.4 VYMEZENi UZEMi - ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

Sirsi vztahy
Resena lokalita se nachazi v katastralnim Gzemi Zabofi u Prosete, jizné od centra mésta, v tésném sousedstvi

zastavéného uzemi. Lokalita leZi na spiSe rovinatém terénu, jen s velmi mirnym sklonem k severu — k
zastavénému Uzemi.

Redené Gzemi nebylo nikdy zastavéno. V minulosti byly pozemky v Gizemi vyuzivany k zemédglskym Ggeldm.
Plvodni zastavba Gzemi, severné a zapadné od lokality, byla spiSe rozvolnénou zastavbou venkovského typu se

sedlovymi stfechami. Postupné byla v minulém stoleti dostavovana podél komunikaci rodinnymi domy
individualnimi, dvojdomky i Fadovymi domy s valbovou, sedlovou, pultovou a plochou stfechou rGznych sklond.

Rozloha feSené lokality je 7,701 ha. Severojizné ji protina silnice Il.tfidy — 357
Rozméry Gzemi jsou cca 250m ve sméru vychod-zépad a cca320m ve sméru vychod-zapad.
Nadmorska vyska lokality je cca 547-572 m n.m.

Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného uzemi bylo déno grafickou pfilohou Zadani uzemni studie. Hranice feSeného Uzemi je tvofena
hranicemi parcel katastru nemovitosti, popfipadé hranicemi funk&nich ploch v platném uzemnim planu mésta.

Pfesné vymezeni feSeného Uzemi je zndzornéno na vykresech grafickych pfiloh
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Stavajici vyuziti uzemi Vlastnické vztahy

VétSina pozemku je i dnes vyuzivana zemédélsky, travnaté plochy a pfirodni mokrad bez oploceni.
Z hlediska uzemniho planovani je Uzemi nezastavéné s plochami zastavitelnymi.
Uzemi protin4 silnice I1.tfidy — 357, se vzrostlymi stromy podél komunikace

Parcelace feSeného uzemi vychazi z historickych souvislosti. Vétsina plochy feSeného uzemi lezi na pozemcich
mésta, které se stava vyznamnym hybatelem koncepcnich zmén v Uzemi.
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vlastnické vztahy v Gzemi - barevné pozemky mésta Prose¢




Uzemni plan mésta Proseé

Mésto Prose¢ ma platny Gzemni plén a platnou zménu ¢&.1, které oznaduji feSené Gzemi Z10 a zahrnuji lokality Bs9,

Bs10, Bs11, Q4.
Funkéni zastavitelné plochy jsou ur€ené pro bydleni v rodinnych domech, pfipustné vyuZiti pro bydleni v bytovych
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domech. Vyuziti plochy Q4 je oznaCeno Gzemnim planem pro vefejné prostranstvi.
vyrez platného tzemniho planu, zmény é.1 UP

Prizkumy a rozbory

Pred zahajenim praci na névrhu byly zhotovitelem provedeny doplfujici prizkumy a rozbory Gzemi, a to také pfimo
v terénu. V ramci moznosti byla na misté ovérena podkladova data poskytnuta organy statni spravy a samospravy,
vlastniky a spravci technické infrastruktury. Analyza zjisténych skutecnosti je zobrazena v grafické ¢asti
(vykres problému).

Pfi dalSich projektovych pracich je tfeba provést hydrologicky priizkum k posouzeni vsakovacich pomér( podloZi
pro zasakovani de§tovych vod ze stfech, zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni IG pomérd pro zakladani RD
a komunikaci a posouzeni téZitelnosti hornin.

Uzemni studie lokality “Vyhlidka” ve #até Prose’; srpen 2023

A.5 KONCEPCE URBANISTICKEHO NAVRHU

Prabéh praci na tzemni studii

Varianty moznych feSeni navrzené Zhotovitelem byly pribézné konzultovany se zéstupci objednatele a
pofizovatele, vCetné prezentace modelu uzemi a navrzené urbanistické struktury. Koncept feSeni byl konzultovan s
vybranymi sprévci dopravni a technické infrastruktury, jejichZ podnéty byly do konceptu zapracovany.

Vychozi podminky

Resené Uzemi je nejrozsahlejsi novou zastavitelnou obytnou lokalitou v jizni ¢asti mésta Proseg. Platny Gzemni plan
a zména ¢.1 feSi funkci rozvojovych ploch v Gzemi, umisténi hlavniho vefejného prostranstvi.

Uzemi leZi na okraji obce a Ize je napojit na stavajici inzenyrské sité v okoli, véetné napojeni dopravniho.

Z4kladni navrzena urbanisticka koncepce lokality vychazi z platného Uzemniho planu mésta a zohledriuje existujici
zaméry na vystavbu dalSich bytovych a rodinnych doma.

Zamérem je podporovat v co nejvétsi mife ,obytnost prostfedi“,s dirazem na bezpecnost péSiho pohybu a na
urbanistickou hierarchizaci prostfedi.

Koncepcnim cilem je definovani vychozich zastavovacich podminek v Uzemi tak, aby mohla vzniknout
nova obytna Ctvrt' s riznym typem bydleni, jez svym pfiméfenym méfitkem, hierarchii novych vefejnych prostranstvi
a logickymi vazbami na okolni urbanni strukturu kultivované navaze na sve okoli.

Celkova urbanisticka koncepce navrhu

Urbanisticka koncepce feSeni lokality vychazi z pfirodnich podminek daného Uzemi, charakteru okolni zastavby a z
severojizniho rozdéleni uzemi silnici I1.tfidy.

Vyznamnym kompozi¢nim prvkem oblasti je zelen.

Umisténi hlavniho vefejného prostranstvi pfi mokiadu v blizkosti novych bytovych viladomU vytvafi spolu s
zakladnim vybavenim laviCkami a hernimi prvky pfirozené centrum — naves — této nové lokality.

Drobna vefejna prostranstvi pfi vychodni ¢asti zastavéni umoZziuje pronikani krajinnych prvkd do zastavéného
Uzemi a vytvafi v feSeném Uzemi mensi mista pro setkani a oddych

Dalezitym krajinotvornym prvkem je také zelen podél silnice II. Tfidy. Spolu s danymi limity pro oploceni a drobné
stavby vytvafi prvni dojem pfi viezdu do mésta od obce Paseky



Struktura nového zastavéni je roz¢lenéna do nékolika soubord, odliSujicich se hustotou zastavby a zplisobem
VyuZiti:

soubor BD1 s bytovymi domy - viladomy

soubor RD1 a RD2 s pozemky pro stavbu rodinnych domu individualnich

soubor RZ pfipraveny jako rezerva pro stavbu bydleni s dopliikovou funkci obCanské vybavenosti nebo pfimo pro
vhodnou ob¢anskou vybavenost pro SirSi tzemi.

Uzemi je obsluhovano nové navrzenymi mistnimi komunikacemi napojenymi na stavajici silnici I1. TFidy a na mistni
komunikaci Na Ohradé. Hlavni komunikacni uzel — hlavni kfizovatka - je pfi severni strané feSeného Uzemi.

V uzemi je rovnéz dostatek pésich propojeni zkracujicich dochazkovou vzdalenost do centra | ven do volné pfirody.
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A.6 KONCEPCE OBJEKTU - RODINNE DOMY

Velikost jednotlivych objektl musi vychazet a respektovat velikost parcely, na které se objekt nachazi, minimalni
ploSné zastoupeni zelené na pozemcich rodinnych domu bude min. 40%;

Studie poklada z hlediska urbanistickoarchitektonického charakteru nové méstské &asti za dllezité:

-preferovat jednoduchou geometrii architektonického tvaroslovi (jednoduchy obdélny piidorys, jednoduché
tvary strech (pfimé linie hiebendl, zlabd, atik), jednoduché tvary otvor( (horizontalni nadprazi oken a dvefi
na fasadé), apod.

-preferovat zemité pfirodni odstiny fasad (bila, okrova, piskova, bézova)

-preferovat pfirodni barvu stfeSnich krytin

-na fasadach a strechach preferovat povrchové upravy, které se nelesknou (pouzivat neglazované vyrobky)
-zpevnéné plochy na pozemcich fesit prednostné jako schopné zasaku (dlazba prorostla travou apod.)
-pro kefe a stromy na pozemcich preferovat mistni druhy, preferovat listnatou zelen pred jehliénany

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemku, umistovani

staveb a vzajemnych odstup( staveb,

kaZdy stavebni pozemek bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci,

odstavna a parkovaci stani rezidentt rodinnych domu budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu,

minimalni kapacita bude dvé stani pro jeden rodinny dum,

zbyvajici poCet odstavnych a parkovacich stani pro navstévniky bude umistén na pozemcich

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kapacita bude odpovidat pfislusné CSN, v&. poétu stani

dle Vyhl. 398/2009,

jednotlivé objekty budou pfipojkami napojeny na novou gravitacni splaSkovou kanalizaci a na dalSi inzenyrské sité v
ulici (NN, STL plynovod, sdélovaci sité atd.),

destoveé vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba
s bezpecnostnim pfepadem do destové kanalizace;



PROSTOROVE REGULATIVY PRO RODINNE DOMY

Zavazné jsou ve vykrese regulaci vymezeny nasledujici prostorové regulativy, které urcuji podminky vystavby
vSech objektl v feSeném Uzemi;

Zakladni pojmy pro regulaci rodinnych domd:
stavba hlavni - stavba rodinného domu,

rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechu sedlovou, popf. sedlovou s polovalbou, valbovou nebo stfechu
plochou

urovni hlavniho podilazi je mySlena prevladajici uroven Cisté podlahy v 1. nadzemnim podlaZi rodinného domu

garaz - stavba pro umisténi osobniho automobilu;
garadz bude hmotoveé integrovanéa do stavby RD (uzaviena nebo oteviena),
umisténi samostatné garaze se pfipousti, ale pouze na zastavitelné ploSe pro stavbu hlavni,

garaz a parkovaci stani na pozemku budou umistény vzdy tak, aby byl pouzit sjezd na mistni komunikaci dle
vymezeni studii;

stavba doplrkova - stavba s doplitkovou funkci pro uzivani pozemku u RD,

bude umisténa na zastavitelné ploSe pro stavbu hlavni nebo na zastavitelné ploSe pro stavbu doplfikovou,
bude do max plochy zastavéni 25m2, spiSe obdélnikového plidorysu, a max vySky 3m od upraveného terénu

stfecha stavby dopliikové bude plocha nebo pultova do 10 stupi, podél komunikace Il.tfidy bude spadovana ke
komunikaci

pfi umisténi vSech staveb a zpevnénych ploch na pozemku pro stavbu rodinného domu bude dodrzen
poZadavek uzemniho planu na minimalni plosné zastoupeni zelené 40%;

zastavitelna plocha pro stavbu hlavni - je plocha pro umisténi stavby hlavni, dopliikové ¢i samostatné
garaze. Je jednoznaéné vymezena stavebni ¢arou plnou a volnou, viz vykres regulace s oznagenim plochy barvou
Sedou;

zastavitelna plocha pro stavbu doplrikovou - je plocha pro umisténi pouze stavby dopliikové, viz vykres
regulace s oznacenim plochy barvou zelenou; ;

stavebni ¢ara plna ( pfi sjezdu na mistni komunikaci)

hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku pfi mistni komunikaci se sjezdem na pozemek,

stavebni ¢aru nesmi objekt prekrocit v celém svém pribéhu, viz vykres regulace s oznac¢enim ¢ervenou plnou
¢arou,
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pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyre, fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

Je pfipustné se stavebni ¢arou plnou ustoupit na “zastavitelnou plochu pro stavbu hlavni”,viz vykres regulace s
oznacenim Cervenou éerchovanou ¢arou, ale max. do vzdalenosti 10metrd od hranice pozemku pii mistni
komunikaci, tzn. stavebni ¢ara plna mize byt umisténa od 6 do 10m od hranice pozemku dle pozadavku investora
Vyjimku tvofi pozemek ¢. 35 , kdy je stavebni ¢ara plna ve vzdalenosti 4m od hranice pozemku pfi mistni
komunikaci

stavebni ¢ara volna

je nejzassi hranice pro umisténi stavby hlavni ¢i samostatné garéze na pozemku. Je to rozhrani, které nesmi hlavni
objekt prekroCit, smi vSak od ni libovolné ustoupit do zastavitelné Casti. Zastavéni je prerusiteiné v celé jeji délce.

Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

vstupy do objektt - budou piimo do tGrovné 1. NP, nepfipousti se budovani sjezdl do suterennich
podlazi;

osazeni na terén- objekty budou osazovany tak, aby byl pomér objemu zeminy mezi nasypy a zarezy vyrovnany;

oploceni pozemku- pro dosazeni polosoukromého prostoru pfi mistni komunikaci a piirozeného pfechodu mezi
volné pfistupnymi pozemky a pozemky rodinnych domu je oploceni rozdéleno do ¢ty skupin dle pozadované vysky
a pruhlednosti

Pfesné materialové vymezeni viz VYKRES REGULACE B.3
Oploceni z pletiva je doporu¢eno doplnit o zivé ploty z mistnich drevin a kefi
- habr, svida, zlatice, tavolnik, dfistal a vysadba vysokokmen( ovocnych stromii;

barevnost objektt

fasady objektd budou mit zemité a svétlé prirodni odstiny fasad (bila, okrova, piskova, bézova)
stiesni krytina bude v zemitych odstinech - pfirodni cihlova, ¢erveno-hnéda, svétle a tmavé hnéda a
antracitova




REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 25° az 29°

orientace hrebene stiechy

viz pfiloha B.3 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sife stitové stény kolmo k hiebeni

Sife titové sté&ny hlavniho objektu nesmi piekrogit 10m:;

vySka zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moznym vyuZitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od Urovné upraveného terénu, vyska hfebene max.
6,0m od Urovné hlavniho nadzemniho podlazi

tyto limitni hodnoty nebudou pfekro&eny ani v pfipadé podsklepeni objektl. Pozadavky na svétle vysky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby;

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
25° az 29°.

Hfeben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho pruceli.

U zastreseni boCnich traktl se pripousti strechy sedlové, valbové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 30° az 34°

orientace hrebene stiechy

viz pfiloha B.3 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sife stitové stény kolmo k hiebeni

Sife titové sté&ny hlavniho objektu nesmi piekrogit 10m:;

vyska zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moznym vyuZitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
uroven podlah hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveného terénu, vyska
hfebene max. 7,0m od urovné hlavniho nadzemniho podlazi

tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objektl. Pozadavky na svétle vySky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby;

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
30° az 34°.

Hreben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho pruceli.

U zastfeSeni boénich traktu se pfipousti stfechy sedlové, valbové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 35° az 45°

orientace hrebene stiechy

viz pfiloha B.3 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sire Stitové stény kolmo k hrebeni

Sife $titové st&ny hlavniho objektu nesmi prekrogit 9m:

vySka zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moznym vyuzitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
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uroven podlah hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveného terénu, vyska
hiebene max. 8,0m od urovné hlavniho nadzemniho podlazi

tyto limitni hodnoty nebudou pfekro&eny ani v pfipadé podsklepeni objektl. Pozadavky na svétle vysky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby;

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
35° az 45°.

Hfeben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho pruceli.

U zastfeSeni boénich traktu se pfipousti stfechy sedlové, valbové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY S VALBOVOU STRECHOU

orientace hrebene strechy

viz pfiloha B.3 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu stavby
ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

vySka zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi, vyuzitim podkrovi a podsklepeni objektu je pfipustné.

Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveneho terenu, nasazeni okapni fimsy
max. 3,0 m od Urovné hlavniho nadzemniho podlazi

Tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objekt.

Pozadavky na svétle vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na
stavby.

Sklon a tvar stiech

Rodinne domy budou se sklonem stiesni roviny 20-30°.

Hfeben bude orientovan dle vykresu regulace.

U zastfeSeni boénich traktd se pfipousti stfechy valbové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY S PLOCHOU STRECHOU sklon do 5°

vymezeni parcel s moznosti umistit domy s plochou stfechou

domy s plochou stfechou je mozné umistit na pozemcich pro rodinné domy €. 1-6, 12-31 a 36-39

vyska zastavby

rodinne domy budou pouze s 1. nadzemnim podlazi, podsklepeni objektu je pfipustné. .

Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveneho terenu, vyska atiky max.3,5m
od Urovné hlavniho nadzemniho podlaZi

Tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objektd.

Pozadavky na svétle vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na
stavby.

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou se sklonem stiesni roviny do 5°.

U zastfeSeni boénich traktu se pfipousti stfechy ploché.
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A.7 KONCEPCE OBJEKTU - BYTOVE DOMY (VILADOMY)

Studie v navrhu fesi trojici bytovych domu v severni ¢asti feSeného uzemi.

Vzhledem k atraktivni poloze dom(i pfi okrajové Casti mésta v blizkosti vefejného prostranstvi u mokradu se
pfedpoklada vyssi standard i vétsi plocha bytovych jednotek v domech a tim vytvoreni tzv. Viladomu.

Stavby s dopliikovou funkci pro bydleni mimo vymezené plochy pro zastavbu nejsou pfipustné.

Je doporuceno fesit architekturu téchto bytovych dom a jejich predprostor v jednotlivych souborech jako
koncepéni celek - jednotna uliéni a stavebni ¢ara, jednotna vyska soklu, atiky, jednotny vyraz
architektonickych prvku (vstupy, rizality, balkony, fimsy...).

REGULATIV PRO VILADOMY

velikost a umisténi hlavniho objemu

viz priloha B.3 VYKRES REGULACE

vySka zastavby

bytové domy budou o jednom podzemnim a dvou nadzemnim podlaZich, nebo pouze dvou nadzemnich podlaZich.
Uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 1,8 m od urovné upraveneho terenu, vyska budovy max.
12m. Tyto limitni hodnoty nebudou prfekroCeny a vztahuji se k nejvySSimu mistu upraveného terénu. Pozadavky na
svétle vySky v bytovych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Sklon a tvar stfech

viladomy budou se sklonem stfesni roviny do 5°. ohrani¢enou z minimalné tfi stran atikou.




