Struktura nového zastaveéni je roz&lenéna do nékolika soubord, odliSujicich se hustotou zastavby a zplisobem
vyuziti:

soubor BD1 s bytovymi domy - viladomy

soubor RD1 a RD2 s pozemky pro stavbu rodinnych dom( individualnich

soubor RZ pfipraveny jako rezerva pro stavbu bydleni s doplrikovou funkci obanské vybavenosti nebo pfimo pro
vhodnou ob¢anskou vybavenost pro SirSi tzemi.

Uzemi je obsluhovano nové navrzenymi mistnimi komunikacemi napojenymi na stavajici silnici I1. TFidy a na mistni
komunikaci Na Ohradé. Hlavni komunikacni uzel — hlavni kfizovatka - je pfi severni strané feSeného Uzemi.

V Uzemi je rovnéZ dostatek pésich propojeni zkracujicich dochazkovou vzdélenost do centra | ven do volné
pfirody.
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A.6 KONCEPCE OBJEKTU - RODINNE DOMY

Velikost jednotlivych objektl musi vychazet a respektovat velikost parcely, na které se objekt nachazi, minimalni
ploSné zastoupeni zelené na pozemcich rodinnych domd bude min. 40%;

Studie poklada z hlediska urbanisticko-architektonického charakteru nové méstské ¢asti za dllezité:

- preferovat jednoduchou geometrii architektonického tvaroslovi (jednoduchy obdélny ptdorys,
jednoduché tvary strech (pfimé linie hiebenu, zlabd, atik), jednoduché tvary otvor( (horizontalni nadprazi
oken a dvefi na fasadé), apod.

- preferovat zemité prirodni odstiny fasad (bila, okrova, piskova, bézova)

- preferovat pfirodni barvu stfesnich krytin

- na fasadach a stfechach preferovat povrchové tpravy, které se nelesknou (pouzivat neglazované
vyrobky)

- zpevnéné plochy na pozemcich reSit pfednostné jako schopné zasaku (dlazba prorostla travou apod.)
- pro kefe a stromy na pozemcich preferovat mistni druhy, preferovat listnatou zelen pred jehliénany

Budou respektovany platné pfedpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuZivani pozemku, umistovani

staveb a vzajemnych odstup( staveb,

kaZdy stavebni pozemek bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci,

odstavna a parkovaci stani rezidentt rodinnych domu budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu,

minimalni kapacita bude dvé stani pro jeden rodinny diim,

zbyvajici poCet odstavnych a parkovacich stani pro navstévniky bude umistén na pozemcich

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kapacita bude odpovidat pfislu$né CSN, vé&. poétu stani

dle Viyhl. 398/2009,

jednotlivé objekty budou pfipojkami napojeny na novou gravitaéni splaSkovou kanalizaci a na dal$i inzenyrské sité
v ulici (NN, STL plynovod, sdélovaci sité atd.),

destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba
s bezpecnostnim pfepadem do destové kanalizace;



PROSTOROVE REGULATIVY PRO RODINNE DOMY

Zavazné jsou ve vykrese regulaci vymezeny nasledujici prostorové regulativy, které urcuji podminky vystavby
vSech objektl v feSeném Uzemi;

Z&kladni pojmy pro regulaci rodinnych doma:
stavba hlavni - stavba rodinného domu,

rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechu sedlovou, popf. sedlovou s polovalbou, valbovou nebo stfechu
plochou

urovni hlavniho podlazi je myslena pfevladajici troven Cisté podlahy v 1. nadzemnim podlazi rodinného domu

garaz - stavba pro umisténi osobniho automobilu;
garaz bude hmotové integrovana do stavby RD (uzaviena nebo oteviend),
umisténi samostatné garaze se pfipousti, ale pouze na zastavitelné ploSe pro stavbu hlavni,

garaz a parkovaci stani na pozemku budou umistény vzdy tak, aby byl pouzit sjezd na mistni komunikaci
dle vymezeni studii;

stavba doplrkova - stavba s doplrikovou funkci pro uzivani pozemku u RD,

bude umisténa na zastavitelné ploSe pro stavbu hlavni nebo na zastavitelné plose pro stavbu dopliikovou,
bude do max plochy zastavéni 25m2, spiSe obdélnikového pidorysu, a max vySky 3m od upraveného terénu

stfecha stavby dopliikové bude plocha nebo pultova do 10 stupid, podél komunikace Il.tFfidy bude spadovana ke
komunikaci

pfi umisténi vSech staveb a zpevnénych ploch na pozemku pro stavbu rodinného domu bude dodrzen
pozadavek uzemniho planu na miniméalni plosné zastoupeni zelené 40%;

zastavitelna plocha pro stavbu hlavni - je plocha pro umisténi stavby hlavni, dopliikové ¢i samostatné
garaze. Je jednoznacné vymezena stavebni ¢arou plnou a volnou, viz vykres regulace s oznacenim plochy barvou
Sedou;

zastavitelna plocha pro stavbu doplrikovou - je plocha pro umisténi pouze stavby doplitkové, viz vykres
regulace s oznacenim plochy barvou zelenou; ;

stavebni ¢ara plna ( pfi sjezdu na mistni komunikaci)

hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku pfi mistni komunikaci se sjezdem na pozemek,

stavebni ¢aru nesmi objekt prekroCit v celém svém prabéhu, viz vykres regulace s oznagenim ¢ervenou plnou
carou
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pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyre, fimsy nebo jiné konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou souéasti hlavniho objemu objektu;

Je pfipustné se stavebni ¢arou plnou ustoupit na “zastavitelnou plochu pro stavbu hlavni”,viz vykres regulace s
oznacenim ¢ervenou Cerchovanou ¢arou, ale max. do vzdalenosti 10metr(i od hranice pozemku pfi mistni
komunikaci, tzn. stavebni ¢ara pina mize byt umisténa od 6 do 10m od hranice pozemku dle pozadavku
investora

Vyjimku tvofi pozemek ¢. 13 lokality RD2, kdy je stavebni cara plna ve vzdalenosti 4m od hranice pozemku pfi
mistni komunikaci

stavebni ¢ara volna

je nejzassi hranice pro umisténi stavby hlavni ¢i samostatné garaze na pozemku. Je to rozhrani, které nesmi
hlavni objekt prekroCit, smi vSak od ni libovolné ustoupit do zastavitelné Casti. Zastavéni je prerusitelné v celé jeji
délce.

Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu;

vstupy do objekttl - budou pfimo do urovné 1. NP, nepfipousti se budovani sjezdl do suterennich
podlaZi;

osazeni na terén- objekty budou osazovany tak, aby byl pomér objemu zeminy mezi nasypy a zafezy vyrovnany;

oploceni pozemku pfi mistni komunikaci se sjezdem od RD bude maximalni vysky 1,2m.

Prhlednost oploceni bude 30% s minimem zdénych pilifi. PIna podezdivka se pfipousti, ale max do vySe 60cm
nad Uroven terénu,

doporucuje se, aby oploceni ustoupilo az k umisténému RD, zejména u vjezdu do garaze. Pfi posunu
oploceni k RD plati regulace na “ostatni oploceni”,

ostatni oploceni - mezi pozemky a zadni ¢ast pozemk - bude maximalni vysky 1,8m od neupraveného
terénu,

oploceni pfi komunikaci Il. Tfidy a oploceni v tésném sousedstvi vefejné zelené bude s ocel. vypletem Ci
svafovanou siti do vySe 1,8m na ocelové sloupky. Lze doplinit o betonovy sokl do vy$e max 30cm. Pfesné
vymezeni viz vykres regulace. Oploceni je doporuceno doplnit o Zivé ploty z mistnich dfevin a keft.

U oploceni mezi pozemky bude dodrzena max vy$ka 1,8m, materialové bez omezeni.

zadouci jsou zivé ploty z mistnich dievin a kefu — habr, svida, zlatice, tavolnik, diistal a vysadba
vysokokmeni ovocnych stromd;

barevnost objektu

fasady objektd budou mit zemité a svétlé prirodni odstiny fasad (bila, okrova, piskova, bézova)
stfesni krytina bude v zemitych odstinech - pfirodni cihlova, ¢erveno-hnéda, svétle a tmavé hnéda a
antracitova




REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 25° az 29°

orientace hrebene strechy

viz pfiloha B.4 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu
stavby ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sife Stitové stény kolmo k hiebeni

Sife titové sté&ny hlavniho objektu nesmi prekrogit 10m;

vyska zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moZnym vyuZitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od Urovné upraveného terénu, vyska hfebene max.
6,0m od urovné hlavniho nadzemniho podlazi

tyto limitni hodnoty nebudou pfekro&eny ani v pfipadé podsklepeni objektl. PoZzadavky na svétle vysky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. &. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby;

Sklon a tvar strech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
25° a7 29°.

Hreben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho pruceli.

U zastreseni bocnich traktl se pripousti strechy sedlové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 30° az 34°

orientace hrebene stfechy

viz pfiloha B.4 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu
stavby ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sife Stitové stény kolmo k hrebeni

Sife $titové sté&ny hlavniho objektu nesmi piekrogit 10m;

vyska zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moZnym vyuZitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
uroven podlah hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od turovné upraveného terénu, vyska
hfebene max. 7,0m od urovné hlavniho nadzemniho podlaZi

tyto limitni hodnoty nebudou prekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objektl. PoZzadavky na svétle vysky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby;

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
30° az 34°.

Hfeben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho pruceli.

U zastfeSeni bocénich traktu se pfipousti stfechy sedlové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY SE SEDLOVOU STRECHOU - sklon 35° az 45°

orientace hiebene strechy

viz pfiloha B.4 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu
stavby ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

Sife Stitové stény kolmo k hrebeni

Sife $titové sté&ny hlavniho objektu nesmi prekroéit 9m;

vyska zéstavby
rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi s moznym vyuzitim podkrovi, podsklepeni objektu je pfipustné.
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uroven podlah hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveného terénu, vyska
hfebene max. 8,0m od urovné hlavniho nadzemniho podlazi

tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objektl. Pozadavky na svétle vySky v rodinnych
domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby;

Sklon a tvar stfech

Rodinne domy budou mit na hlavnim objemu stfechy sedlove, popf. sedlove s polovalbou a sklonem stfesni roviny
35° az 45°.

Hreben bude orientovan dle vykresu regulace a umistény symetricky v ose hlavniho priceli.

U zastieSeni bocnich traktu se pfipousti stfechy sedlové, pultové, ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY S VALBOVOU STRECHOU

orientace hrebene stiechy

viz pfiloha B.4 VYKRES REGULACE . Orientaci hfebene stfechy se rozumi smér hiebene hlavniho objemu
stavby ve vztahu k pfilehlé komunikaci;

vySka zastavby

rodinne domy budou mit 1. nadzemni podlazi, vyuzitim podkrovi a podsklepeni objektu je pfipustné.

Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveneho terenu, nasazeni okapni
fimsy max. 2,7 m od urovné hlavniho nadzemniho podlazi

Tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objekt.

Pozadavky na svétle vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich
na stavby.

Sklon a tvar strech

Rodinne domy budou se sklonem stresni roviny 20-30°.

Hfeben bude orientovan dle vykresu regulace.

U zastieSeni boénich traktd se pfipousti stfechy ploché.

REGULATIV PRO RODINNE DOMY S PLOCHOU STRECHOU sklon 3° az 5°

vymezeni parcel s moznosti umistit domy s plochou stfechou

domy s plochou stfechou je mozné umistit na pozemcich pro rodinné domy €. 1-6, 12-31 a 36-39

vyska zastavby

rodinne domy budou pouze s 1. nadzemnim podlaZzi, podsklepeni objektu je pfipustné. .

Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,4 m od urovné upraveneho terenu, vyska atiky max.3,5m
od Urovné hlavniho nadzemniho podlazi

Tyto limitni hodnoty nebudou pfekrogeny ani v pfipadé podsklepeni objekt.

Pozadavky na svétle vysky v rodinnych domech jsou dany § 40 vyhl. €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby.

Sklon a tvar stiech

Rodinne domy budou se sklonem stfesni roviny 3-5°.

U zastieSeni boénich traktd se pfipousti stfechy ploché.




